
55.5

Martin-Luther-Hain

54.84

55.55

55.46

55.52

55.6 54.9

55.4

54.9

55.3

Neue Strom
brücke

146

Ernst-Reuter-Allee

Allee-Center
FS

56.28

55.63

55.41

55.62

FS

Ls

55.7

55.7

111/188/200

7

9

11

5

2

3

3

Große Klosterstraße

2

4

8

2

8

8

M
a
te
rl
ik
st
ra

ß
e

F
ü
rs
te
n
w
a
ll
st
ra

ß
e

S
c
h
le
in
u
fe
r

3

2

8

Gouvernementsberg

Goldschmiedebrücke

L
a
n
d
e
s
e
ic
h
a
m
t

Kloster

"Unser Lieben Frauen"

Parkplatz

Brunnen

unterird.
Geb.

A
R

A
R

Au
fz
ug

Gewölbe

FS

FS

53.9

54.7

54.4

53,3

54,1

50.59

46.83

47.75

46.73

46.67

47.75

47.39

47.11

56.23

56.31

56.05

55.89

56.03

56.09

47.8

47.3

46.7

47.8

47.3

46.99

46.95

48,8

48,7

55.35

53.57
50.67

49.79

47.79

55.83

54.1

46.85

51.23

47.13

46.99

47.83

55.89

47.3

55.93

56.27

48.43

48.39

46.79

54.55

54.35

54.55

54.51

53.33
53.43

53.09

53.7

48.4

Parkplatz

55.81

HM 326,2

Prämonstratenserberg

Sitzgruppe

55.8

55.9
55.8

56.07

56.26

56.02

56.33

56.25
56.25

46.77

47.22

47.39

AR

A
R

A
R

A
R

A
R

AR

Parkplatz

56.3

A
R

55.62

55.62

55.70

55.71

55.71

55.69

55.70

55.81

55.73

55.71

55.71

55.86
55.74

55.90

55.30

55.29

47.7

47.9

47.8

47.6

48.0

48.0

47.8

47.7

47.6

23

35

160

Ls

FS

Baustelle

54.79

54.81

55.03

M

52.25

52.73

53.02

50.30

50.64

51.3851.39

51.49

51.51

51.66

51.87

52.07

52.49

50.90
50.90

W

48.94

48.95

48.78

5

7

1

2

23

3
7

3
7
c

8

8

12

1

27

29

3
7
a

3
7
b

3
7
d

3
7
e

1
0

10

9

11

7

3

4

11

N
r.
9

Schnecken-

brunnen

Telemann

S
ch
le
in
u
fe
r

Neue Strom
brücke

A
R

M

55.5

55.7

50.23

48.03

47.79

48.0

48.17

48.13

48.09

48.15

48.0548.37

49.03

49.43

HM 326,4

47.78

55.68

55.51

55.67

55.76

55.78

55.6

55.7

55.8

55.1

47.85

Uferlinie 26.08.2014

Gasdruck-
reglerstation

47.7

47.7 47.4

47.7

47.8

47.7

47.8

47.7

S
ch
le
in
u
fe
r

48.71

48.71
47.51

48.78

49.01

49.01
47.81

5

Flur 145

3272

3356

3363

3356

3369

3544

3362

3500

1716

3558

3501

3541

   3

   2

   2

   1

   2

   1

   2

   1

   1

   1

   3

   2

3504

10562

10173

10176

3503

11072

10821

10823

3543

3359

10814

10854

3360

10103

10087
10086

10824

10591

10829

3430

3602

10094

10826

10175

10169

10830

3431

10098

3562

10105

3474

10592

3443

3355

10813

10020

10177

3469

3424

3471

10855

10107

3428

3467

10589

10819

11071

10807

10596

3603

3545

10089

10170

10082

10815

10816

10088

10597

10099

10455

3441

3472

3426

10090

10588

10586

10182

3427

10113

3429

10828

10092

10856

10174

10809

10180

10583

3444

10115

10116

3442

10111

10857

10832

10101

10598

10822

10561

10096

10075

10811

10820

10853

10041

10745

3502

10860

10114

10831

3564

10117

10584

10179

10083

3473

3468

10817

10861

10595

3466

3440

10183

10118

10181

10084

10109

10818

10862

10859

10042

3470

10085

10827

10825

3425

Allee-Center

City-Carré

Einkaufszentrum

W
in
te
rh
af
en

Z
o
llh
a
fe
n

Kleiner

Werder

garten

Möllenvogtei-

E
lb

u
fe
rp
ro

m
e
n
a
d
e

S
c
h
le
in

u
fe
r

N
eue Strom

brücke

Ernst-Reuter-Allee

B
re
it
e
r 

W
e
g

Ernst-Reu

Johannisbergstr.

J
a
k
o
b

ß
e

s
tr
a

W
e
st
e
lb
is
ch
e
r

R
a
d
w
e
g

42,6

42,8

326

327

55,1

55,1

48,2

53,4

55,7

47,6

Kita
Kita

Demenz
Centrum

Ottonianum
Dommus.

Lieben Frauen
Kloster Unser

Kunstmus.

Theater

Kabarett

Romanik
Haus der

kirche
Johannis-

v. Magdb.
Zitadelle
Grüne

Sppl

Bootshs.

Yachthafen

burger
Tor

Suden-

Kiek in
de Köken

Ev.
Dom-GS

Pegel

Post

Dom

Sebastian

Inf.
Tourist-

Tourist-
Inform.

IHK

Bundes-
polizei-
insp.

Job-
center

MVB

SWM

Mitte
BürgerB.

Rathaus

Rathaus

Altes

Justizzentr.

Wasserstr.-

rechn.-Hof

eich-
amt

LVermGeo

Landes-

Landes-

u. Schifffahrts-

u. Forsten

Landtag

f. Justiz
u. Verbr.-

Min.

Deutsche

Neubauamt

Bundesbank

Altstadt

WOBAU

ter-Allee

Kar-
stadt

Eike v.
Repgow

amt
Schutz

St.

Brücke

Jgd.-Hb.

Martin-
Luther-

Hain

Platz

Luther-

Martin-

Messeplatz

Max Wille

ner-Platz

Erhard-Hübe-

Z
it
a
d
e
ll
e

straße

Ulrich-

platz

K
r
ü
g
e
rb
rü

c
k
e

Himmel-reichstr.

K
re

u
z
g
a
n
g
- straße

Domplatz

1

1 Arthur-
Ruppin-Str.

Bärstr.

Große Klosterstraße

b
e
r
g

M
a
te
rl
ik
-

F
ü
rs
te

n
w
a
ll
s
tr
a
ß
e

ents-

Gouvernemberg

R
eg

ie
r
u
n

F
ü
rs
te

n
w
a
ll

D
anzstraße

Str.

Kreyssig-

Lothar-

g
s
-

s
tr
a
ß
e

R
e

m
te
r
-

g
a
n
g

P
r
ä
la
te

n
s
tr
.

2

2 Günter-

Särchen-

M
a
x
-

M
e
tz

straße

b
e
r
g
s
tr
.

Schweriner Str.

GroßeMünzstr.

M
ü
n
z
s
tr
.

K
le
in

e

kirchhof

S
te

p
h
a
n
s
b
rü

c
k
e

Johannis-

Alter
Markt

g
a
s
s
e

s
tr
a
ß
e

H
a
rt
-

1

B
e
i 
d
e
r

e
n
h

K
n
o
c
h

a
u
e
ru
fe
r

s
tr
.

s
tr
a
ß
e

W
e
rd

e
r

Kl
ei
ne
r

S
ta
d
tm

a
rs
ch

K
le
in

e
r

Gold-schmiedebrücke

Bär-

platz

P
rä

m
o
n
s
-

Am BlauenBock

tra
te
ns

er
-

Leiter-

straße

Max-Josef-

g
e
r
-

Str.
Josef-

Metzger-Str.

S
tr
.

a
ß
e

S
ta
d
tp
a
rk

Heinrich-

Apel-Pl.

s
tr

NNNN

400300200100050

Stand des Stadtkartenauszuges: 06/2023

Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000

Magdeburg

Landeshauptstadt

Stadtplanungsamt Magdeburg

                                                           Maßstab:   1 : 1 000

39 128 Magdeburg

An der Steinkuhle 6

Stadtplanungsamt

Landeshauptstadt Magdeburg

Planverfasser:

Stand: Juni 2023

ZENTRALER PLATZ - ELBUFER
 

der 2. Änderung des Bebauungsplans Nr. 237-2

Vorentwurf

Planteil B

Textliche Festsetzungen, Hinweise und nachrichtliche Übernahmen

Planzeichenerklärung

(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV 90)

I. Planzeichenfestsetzungen

Planteil A

N

© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA,

Kartengrundlage: Topographisches Stadtkartenwerk

der Landeshauptstadt Magdeburg,

Gemeinde:                        Magdeburg

Gemarkung:                     Magdeburg

Maßstab:                                   1:1000

Liegenschaftskataster/ALKIS 03/2023

[2023, A18/1-10159/09]

Es gelten die Nutzungsbedingungen

des LVermGeo LSA

1:1000Maßstab:

  00/11 - 00/17Stand (Monat, Jahr):

 DHHN 2016Höhenbezug:

      145Flur:                      

G:\GIS\BPLAENE\237-2_2Ä\2023-04_Vorentwurf_Geltänd\237-2_2Ä.dgn

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Urbane Gebiete (§ 6 a BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 i. V. m. § 19 BauNVO)

Grundflächenzahl=0,8

(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 i. V. m. § 20 Abs. 2 BauNVO)

Geschossflächenzahl als Höchstmaß=5,0

als Höchstmaß (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 i. V. m. § 18 BauNVO)

Höhe baulicher Anlagen über Bezugshöhe in Metern (Traufhöhe)=TH...

Bezugshöhe in Metern über NHN (DHHN2016) (§ 18 Abs. 1 BauNVO)=53,0

    (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straßenverkehrsflächen

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

Straßenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung: Fußgängerbereich

Zweckbestimmung: Fuß- und Radweg

öffentliche Grünflächen

5. Grünflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung: Spielplatz

Zweckbestimmung: öffentliche Verkehrsfläche

6. Sonstige Planzeichen

Feuerwehraufstellflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen,

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen

Baugrunduntersuchung durchzuführen.

Für das Errichten von Neubauten wird empfohlen, eine standortkonkrete und auf die Bauaufgabe ausgerichtete 

Baugrund

Fassung sowie das Bodenschutzgesetz (BodSchG), insbesondere § 4.

Vernichtung oder Vergeudung zu schützen (§ 202 BauGB). Im Übrigen gelten die DIN 18915 in der geltenden 

Boden, der bei Veränderungen an der Oberfläche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor 

Bodenschutz

einzustellen.

diese Hinweise während der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort 

Umweltamt vor Beginn weiterer Maßnahmen unverzüglich und unaufgefordert zu informieren (Tel.: 540-2715). Treten 

Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffälligkeiten durch Farbe und/ oder Geruch) festgestellt werden, ist das 

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweisen auf schädliche Bodenveränderungen oder 

Altlasten

Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender Maßnahmen sind die Flächen auf Kampfmittel zu untersuchen.

Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsfläche (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) registriert. Vor Beginn jeglicher 

Kampfmittel

werden.

können bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen 

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) 

Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen

Hinweise:

integrieren. Die Ausführung ist mit dem Versorgungsträger (Netze Magdeburg GmbH) abzustimmen.

Zur Versorgung des Gebietes ist der im MU 2 vorhandene Transformatorenstandort in das Gebäude zu § 16

Elektroversorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Durchgang mit mindestens 3,5 m lichter Höhe auszubilden.

Das im MU 1 dargestellten Geh- und Fahrrecht wird zugunsten der Ver- und Entsorger festgesetzt. Sie sind als § 15

Gehrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(Trockenrasen, Schotterrasen, Rasengitter, Großfugenpflaster). 

Auf den privaten Grundstücken sind Zuwegungen und Stellplätze in wasserdurchlässiger Bauweise herzustellen § 14

bzw. Rankpflanzen zu begrünen und dauerhaft zu unterhalten.

An den Gebäuden sind die baulich geschlossenen Fassadenabschnitte ab einer Fläche von 30 m² mit Kletter- § 13

betragen. Eine Kombination mit aufgeständerter Photovoltaik ist möglich.

notwendiger technischer Anlagen. Der zu begrünende Dachflächenanteil muss mindestens 80 vom Hundert 

mindestens 12 cm Dicke (evtl. 10 cm bei größeren Dachflächen) vorzusehen. Ausgenommen sind Flächen 

unterhalten. Es ist vorrangig eine extensive Begrünung und eine durchwurzelbare Substratschicht von 

Flachdächer sowie flachgeneigte Dächer bis 20° Dachneigung sind vollständig zu begrünen und dauerhaft zu § 12

jeweils 10 m² pro Baum die Schichtdicke des durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 100 cm betragen.

Soweit Baumpflanzungen auf Tiefgaragen vorgenommen werden, muss auf einer Fläche von mindestens 

einem mindestens 60 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau auszuführen und ganzflächig zu begrünen. 

Dachflächen von nicht überbauten Tiefgaragen sind mit Ausnahme von Wegen, Spielflächen und Terrassen mit § 11

Festsetzung zur Grünordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB sowie § 1a BauGB)

Abstellmöglichkeiten für Fahrräder. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Dies gilt nicht für Tiefgaragen sowie Stellplätze für schwer Gehbehinderte, Rollstuhlnutzer*innen sowie 

In allen Urbanen Gebieten ist die Errichtung von Stellplätzen, Garagen und Garagengeschossen unzulässig. § 10

Stellplätze (9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

die Geländeoberfläche hinausragen und entsprechend § xxx ausgebildet werden. (§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)

Baulinien und Baugrenzen dürfen durch Tiefgaragen überschritten werden sofern sie nicht mehr als 1 m über § 9

Fassadenlänge beträgt. (§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)

zur straßenzugewandten Seite und 1,80 m Tiefe zum Innenhof besitzt und nicht mehr als 20 % der gesamten 

geringfügig überschritten werden. Geringfügigkeit ist gegeben, wenn die Überschreitung nicht mehr als 1,20 m 

Baulinien und Baugrenzen dürfen oberhalb des Erdgeschosses durch Bauteile (Erker, Balkone, Logien) § 8

Bauweise

Tiefgaragen werden nicht auf die Geschossfläche angerechnet. (§ 21a Abs. 1 BauNVO)§ 7

überschritten werden. (§ 16 Abs. 2 i. V. m. Abs. 6 BauNVO)

Aufbauten, wie z.B. Treppenhäuser, Oberlichter für Treppenhäuser und Aufzugsanlagen um bis zu 3,50 m Höhe 

Im Plangebiet kann die maximale Traufhöhe der baulichen Anlagen ausnahmsweise durch technische § 6

m zurückgesetztes oberstes Geschoss. (§ 16 Abs. 2 i. V. m. Abs. 6 BauNVO)

zulässig. Als Staffelgeschoss gilt ein allseitig gegenüber den Außenwänden des Gebäudes um mindestens 1,5 

Die Überschreitung der festgesetzten Traufhöhe um maximal 3,5 m zur Errichtung eines Staffelgeschosses ist § 5

Wände ausgebildet werden. (§ 16 Abs. 2 i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Attika). Absturzsicherungen bleiben davon unberücksichtigt, sofern sie nicht als massive undurchsichtige 

Traufhöhe gilt der Schnittpunkt der senkrecht aufsteigenden Außenwand mit der Dachhaut (Traufe einschl. 

Die im Planteil A festgesetzten Traufhöhen beziehen sich auf die jeweils festgesetzten NHN-Bezugshöhen. Als § 4

Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Allgemeines Wohnen ist bis zu einem Anteil von xxx % zulässig. (§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Nebennutzungen.

Zulässig sind altersgerechte Wohnformen mit Betreuungs- und Pflegeangeboten inklusive der erforderlichen 

Das Sondergebiet Pflege SO dient der Unterbringung von Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf. § 3

der Geschossfläche gewerbliche Nutzungen vorzusehen. 

In den Baugebiet MU 1 und 2 sind gem. § 6a Abs. 4 Nr. 1 und 4 BauNVO im Erdgeschoss auf mindestens 30 % § 2

Gartenbaubetriebe5.

Tankstellen4.

Bordelle und sonstige Betriebe, die sexuelle Dienstleistungen anbieten oder damit werben.3.

§ 33a Gewerbeordnung (Schaustellung von Personen),

Einzelhandelsgeschäfte mit überwiegendem Sex- und Erotiksortiment, Sexkinos und Betriebe im Sinne des 2.

Vergnügungsstätten wie Spielhallen oder Wettbüros1.

baulichen oder sonstigen Anlagen nicht zulässig sind:

Im gesamten Plangebiet wird gemäß § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO festgesetzt, dass die folgenden Arten von § 1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB)

:Festsetzungen

Schichtenwasser kommen kann.

tatsächlich in eine das Grundwasser ableitende Schicht gelangen kann, da es andernfalls zu Vernässungen durch 

Bei der Realisierung der Bauvorhaben muss Gewissheit darüber herrschen, dass das zu versickernde Wasser 

Abwasserentsorgungsbedingungen der AGM erteilt wird.

Entwässerungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 und der 

Entwässerung, die von der Abwassergesellschaft Magdeburg mbh (AGM) auf der Grundlage der 

Entwässerung der einzelnen Grundstücke ergeben sich aus der jeweiligen grundstücksbezogenen Zustimmung zur 

speichern, zu versickern, zu verdunsten oder zur Bewässerung zu nutzen. Die konkreten Maßgaben für die 

entsprechend der Maßgabe der §§ 55 Abs. 2 WHG, 79 Abs. 4 WG LSA grundsätzlich auf dem Grundstück zu 

Grundstückseigentümern (§§ 56 Satz 2 WHG, 79 b Abs. 1 WG LSA). Dabei ist das anfallende Niederschlagswasser 

Die ordnungsgemäße Beseitigung des auf privaten Flächen anfallenden Niederschlagswassers obliegt den jeweiligen 

Niederschlagswasser

Magdeburg – Baumschutzsatzung – in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.02.2009 ist zu beachten.
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschützter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt 
Baumschutzsatzung

Denkmalschutzbehörde zu beantragen.
Gebiet bedürfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung nach § 14 Abs. 1 DenkmSchG LSA, diese ist bei der Unteren 
einschließlich der historischen Festungsanlagen“ gemäß § 2 Abs. 2 Nr. 4 DenkmSchG LSA. Erdeingriffe in dem 
Das Vorhaben befindet sich im Bereich des archäologischen Flächendenkmals „historischer Stadtkern Magdeburg 

 Archäologie

Nachrichtliche Übernahmen:

Einfahrt

Baudenkmal "ehemaliger Leipziger Bahnhof"

II. Nachrichtliche Übernahmen
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